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Prevenzione. Pronta la struttura

«Casa Italia»
parte dalle scuole
(fuorl deficit)

unedi prossimo nasce formal-

mente Casa Italia, sotto forma di

strutturadimissione conacapoil

rettore del Politecnico di Milano,
Giovanni Azzone. Lo ha confermato il
premier Matteo RenziieriaPalazzo Chi-
gi, nell'incontro dedicato alle misure per
laricostruzione,aunmese dalterremoto
nel Centro Italia.

Intemadiprevenzione e sicurezzadel
patrimonio edilizio, il premier ha anche
anticipato due novita che troveranno
spazionellaleggediBilancio.Laprimari-
guardalaprorogadegliattualibonus edi-
lizi: «Lamisurafiscalecheconsentediin-
tervenire nelle case per I'adeguamento
sismico oltre che per 'efficientamento
energetico saraprorogata, chipotraavra
I'ecobonus del 65% anche nel 2017», ha
detto il premier. L’annuncio gela le
aspettative di chi si aspettava la stabiliz-
zazione degli sgravi e anzi, soprattutto
per quanto riguarda gli interventi strut-
turaliperlasicurezza,un potenziamento
oltreil tetto del 65 per cento.

L’altra novita riguarda le scuole: «La
legge di stabilita 2017 - ha detto Renzi -
conterra un grande incoraggiamento ai
sindaci interessati, per dire: progettate
interventi di messa in sicurezza e manu-
tenzione e adeguamento sismico perché
icostisaranno consideratifuoridal patto
di stabilita europeo».

Quanto a Casa Italia, la struttura di
missione ¢ destinata a evolvere in un di-
partimento di Palazzo Chigi dedicato al-
la Prevenzione, analogo al dipartimento
della Protezione civile dedicato alle
emergenze.«CisaraunDpcmperforma-
lizzare una struttura di missione guidata
dal professor Azzone che firmero entro
lunediecisarannolelineeguidaalle qua-
listalavorando Renzo Piano», hadettoil
premier, confermando che l'iniziativa
guarda al lungo termine: «L’obiettivo di
Casaltalia e creare da qui ai prossimi1o-
15-20 anniun cambiodimentalitanel mo-
do di concepire la pianificazione urbani-
stica, I'efficientamentoenergetico,I'ade-
guamento sismico. Eunarivoluzione co-
pernicana.

Il nocciolo della struttura si compone
ditre aree. La prima ¢& la struttura di pre-
venzione contro il dissesto idrogeologi-
co, che gia opera a Palazzo Chigi. Poic'e
una nuova area dedicata alla prevenzio-
ne del rischio sismico che inglobera le
funzioni dell'esistente cabina di Palazzo

Chigisull'ediliziascolastica.Ilterzopila-
stro & quello dell'efficienza energetica e
dei meccanismi di incentivazione appli-
cati al patrimonio pubblico e privato, in
cuisicercheraditrovare unasinergiaper
l'intervento sul costruito.

M.Fr.
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Real estate. In vendita portafogli di Cdp, Allianz e Boscolo

Immobiliare alla riscossa,
gare per oltre un miliardo

Paola Dezza
MILANO

mms Dopoimesidicalmaestivasi
risveglia il mercato immobiliare
italiano. Registrando un nuovo
trend fatto da operazioni di cali-
bro pili elevato rispetto alla pri-
mavera 2016, quando gli investi-
tori si sono concentrati preva-
lentemente su singoli asset.

A inaugurare il nuovo corso
sono stati i fratelli sauditi Fawaz
che hanno investito nel grande
progetto Milanosesto. Ora sono
gli australiani di Lend Lease a
raccogliereiltestimone-sel’ope-
razione si fara - visto che stanno
valutando in esclusiva I'area di
Santa Giulia per affiancare Risa-
namento nello sviluppo.

Sulmercatosonoinarrivo an-

che una serie di portafogli pub-

blici e privati. Saranno il banco
diprovaautunnale del real esta-
te.Inunmomentoincuivariabi-
li come l'attesa del referendum
costituzionale possono influen-
zare non poco gliumoridegliin-
vestitori esteri.

Sul fronte pubblico, secondo
indiscrezioni, Cdp starebbe per
mettere sul mercato un portafo-
glio di alcuni asset immobiliari
adatti a investitori opportunisti-
ci. SitrattadellacasermaMameli
di Milano e della caserma Guido
Reni di Roma e di alcuni palazzi,
ex uffici della pubblica ammini-
strazione, situati a Milano, Ro-

ma, Firenze, Bologna e Venezia,
palazzi in alcuni casi di pregio in
ottime location. Come Palazzo
Vivarelli Colonnanel capoluogo
toscanoePalazzoDuodoaVene-
zia. Il valore complessivo del
portafoglio si potrebbe aggirare
sui 200 milioni di euro e la gara
partira ametaottobre.

Sul fronte privato Prelios sta
mettendo in vendita, con la re-
gia di Lazard, il fondo Cloe.
L’operazione vale 300-350 mi-

GLIASSET

Sul mercato presto anche

le caserme Mameli e Guido
Reni, l'intero portafoglio
Cloe di Prelios e 30 filiali
UniCredit del fondo Omicron

lionidieuro-conrendimentiol-
tre il 6% con questa valorizza-
zione - e del pacchetto, che si
vende tutto insieme, fanno par-
te tra I'altro la sede di Fintecna
in via Veneto a Roma, un edifi-
cio in via Washington 70 e un
palazzo in corso Italia a Milano.
Lagaraainvitipotrebbe conclu-
dersientrofine anno.Lazardsta
seguendo anchelavenditadial-
cuni fondi di Investire.

E invece un portafoglio di
quattro edifici a Milano quello
che Allianz ha messoa in vendita

direcente. Sitrattaditreufficioc-
cupati oggi dal gruppo assicura-
tivo, ma che verranno presto la-
sciati per trasferirsi in una delle
tre torri di Citylife, e diun quarto
stabile in Bicocca occupato da
Siemens. In short list ci sarebbe-
ro al momento tre investitori in-
ternazionali: Blackstone, Cerbe-
ruse Goldmansachs.Ilvaloredel
portafoglio si aggira sui 160-180
milioni di euro, considerando
tutti e quattro gli asset. Se quello
occupatodaSiemensnondoves-
se fare parte della partita - voce
che circola-il valore scendereb-
be a110-130 milioni di euro.

Sul mercato c’¢ anche la cate-
na alberghiera Boscolo, alla qua-
leéinteressataunarosadicinque
candidati: Blackstone, Varde
(chemesifaavevavalutatoildos-
sier con Cdp e chehagiarilevato
una quota del debito da Unicre-
dit) Starwood Capital, Lonestar
e Northwood.

Tlvaloredel gruppo Boscolosi
potrebbe aggirare intorno ai 375
milioni di euro, di cui perd 350
mln sono debiti darimborsare.

Sulnastro di partenza anche
una gara per la vendita di un
portafoglio che fa parte del
fondo Omicron, 30 sportelli
bancari Unicredit del valore di
centro milioni di euro circa.
Gara che sara gestita da Bnp
Paribas real estate.
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«Casa, 11 bonus per 'edilizia sara pit ampio»

Lintervista

ROMA «Staremo dentro i vinco-
li europei, ma dentro questi ci
muoveremo per rilanciare la
crescita in modo deciso. E il
momento di fare un salto di
qualita». Pierpaolo Baretta,
sottosegretario al ministero
dellEconomia, garantisce che
quella attesa per la fine di otto-
bre con la legge di Bilancio,
«non sara una manovra di gal-
leggiamento, perché serve una
SCOSSa».

La crescita dell'economia e
molto deludente, ma i margi-
ni per dare una sferzata al-
I'attivita sembrano piuttosto
stretti. E cosi?

«E un momento difficile,
non ¢’¢ dubbio. Siamo costretti
a fare i conti con una riduzione
delle stime sulla crescita, che
dipende molto dal peggiora-
mento del quadro internazio-
nale, economico e politico.
Mentre in Italia c’e poca fidu-
cia, si fanno pochi investimen-
ti, ¢’ un clima di attesa.

Anche i dati non aiutano.

%

Pensioni

In materia di pensioni,
confermata la misura
che permettera l'uscita

anticipata dal lavoro

L’Istat ha rivisto al ribasso
l'aumento del Pil, ma al tem-
po stesso ci dice che siamo
fuori dalla recessione.

«Non € una contraddizione.
Sono tre anni che il Pil aumen-
ta, ma troppo poco. E ora é ar-
rivato il momento di spingere.
Usando le risorse che abbiamo
in modo mirato, e con una
strategia non limitata a un an-
no, ma di medio periodo, co-
minciando dalle imprese.

Per il piano Industria 4.0 ci
sono 13 miliardi di incentivi.

«Dobbiamo favorire gli inve-
stimenti e premiare le imprese
che li fanno. Per questo sara
confermato e rafforzato il su-
perammortamento, la possibi-
lita per le imprese di scontare
fiscalmente le spese fatte per
innovare gli impianti e alzare
la qualita della produzione. E
un piano di respiro ampio, che
si accompagna alla riduzione
dell'lres, l'aliquota fiscale.
LTtalia e il secondo Paese ma-
nifatturiero d’Europa, 'indu-
stria puo tornare a essere l'or-
goglio nazionale, e anche que-
sto piano di sistema puo aiuta-
re a ricreare un clima di
fiducia».

Bisognera spingere anche
sui consumi delle famiglie.

«C’¢ un meccanismo, quello
del bonus del 65% sulla riquali-
ficazione energetica degli edi-
fici, che funziona benissimo
per stimolare sia i consumi
delle famiglie che l'attivita del-

Il viceministro Baretta: puntiamo

le imprese. In questi ultimi an-
ni, con la crisi, il bonus ha pro-
dotto 27 miliardi di investi-
menti».

Lo rafforzerete?

«Pensiamo di si. Di esten-
derlo ad esempio ai condomi-
ni, e alla messa in sicurezza si-
smica delle case. Se possibile
riducendo il periodo, oggi die-
ci anni, entro il quale i contri-
buenti possono recuperare il
credito».

E chi ha redditi bassi e pa-
ga poche tasse come fa a go-
dere del bonus?

«Se riusciamo a mettere a
punto un meccanismo di que-
sto genere, e ne facciamo un
elemento strategico, anche del
piano Casa Italia, troveremo gli
strumenti per tutelare i meno
abbienti».

Non tutti hanno risorse da
investire o i margini per go-
dere dello sconto fiscale in
un decennio.

«Le famiglie possono gia ce-
dere il bonus fiscale all'impre-
sa che realizza i lavori. Ora
pensiamo di estendere questo
meccanismo ai condomini. La
cessione del credito alle ban-
che che eventualmente conce-
dono il prestito e piu difficile,
anche per le norme Ue, ma
stiamo lavorando per trovare
soluzioni». )

A proposito di banche, in
manovra ci saranno stru-
menti per agevolare lo smal-
timento degli esuberi nel si-
stema?

«E un problema serio. Con-
fermeremo la possibilita di

usare in sette anni il fondo fi-
nanziato dal sistema, ma non
potremo sollevare le banche
dal contributo Naspi, per la di-
soccupazione, anche se loro
non ne usufruiscono. Non pos-
siamo esonerare un singolo
settore, ma il problema esiste e
una qualche soluzione andra
studiata».

Tornando alla manovra, si
riuscira a eliminare 'aumen-
to dell'lva, che viene rinviato
di anno in anno, una volta per
tutte?

«Nonostante con l'inflazio-
ne a zero l'aumento dell’lva
avrebbe un impatto limitato, il
nostro obiettivo € scongiurar-
lo. Per il 2017 € un impegno
che vale 15 miliardi di euro,
gravoso. Cercheremo di copri-
re il minor gettito con misure il
piu possibile strutturali, cosi
da alleggerire il costo della ste-
rilizzazione negli anni futuri».

E confermato l'intervento
sulle pensioni.

«Sl, ci sara la flessibilita in
uscita e faremo in modo che
alcune fasce di lavoratori in
maggior difficolta non debba-
no sopportare penalizzazioni
nel momento in cui utilizze-
ranno questo strumento. E
un’ottima misura sia dal punto
di vista sociale, che industria-
le, perché una delle compo-
nenti della crescita é un ricam-
bio generazionale non trauma-
tico nei luoghi di lavoro».

La Ue ci lascera fare?

«Abbiamo fatto le riforme,
ottenuto i risultati e rispettato
le regole. Siamo credibili».

M. Sen.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Mattone Prezzi e tassi ai minimi:
comprare casa (e scegliere il mutuo

DI GINO PAGLIUCA
C on i tassi ai minimi e i prezzi fermi in-

esborso di 322 euro al mese. A lasso fisso a
20 anni si parte dall'1,6%, con rata da 487 eu-
ro e a 30 anni si sale all'1,8%, per 360 euro al
mese. Intanto diminuiscono le surroghe: ora
vuole rottamare il vecchio mutuo soprattutto
chi ha in corso un prestito variabile.

scese del 30% e gli interessi sui mutui piu che
dimezzati. I migliori finanziamenti per un
prestito da 100 mila euro finalizzato all acqui-
sto di una casa da 200 mila oggi costano a
tasso variabile lo 0,90% a 20 anni per una ra-
ta mensile di 455 euro e 1'1% a trenta, con un

torno ai livelli pit bassi degli ultimi an-
ni si amplia la platea di chi puo permet-
tersi l'acquisto di una casa e i rogili crescono
a due cifre. In cinque anni le quotazioni sono

ALLE PAGINE 22-23

Mercato Si amplia la platea di chi puo permettersi I'acquisto e i rogiti crescono a due cifre

(CasaPrezzidebolietassiaimi
COIM

inimi:
prare adesso € meno costoso

In cinque anni quotazioni scese del 30% e interessi sui mutui piti che dimezzati

DI GINO PAGLIUCA

inque anni fa per com-

prare un trilocale usato

con un mutuo alle mi-

gliori condizioni di
mercato a Roma servivano in
contanti 190 mila euro e a Mi-
lano 158 mila; il resto lo si pote-
va pagare in venti anni spen-
dendo ogni mese rispettiva-
mente 1.229 e 1.021 euro. Oggi
per la stessa casa nella Capita-
le bastano 139 mila euro in
contanti e 684 euro al mese; a
Milano 124 mila per Ianticipo
€ 610 euro per larata.

Non solo: per restare alle
nostre due citta oggi la spesa
complessiva (contanti piui rate
del mutuo per venti anni) é in-
feriore al prezzo che si sarebbe
pagato tutto in contanti nel
2011: nella Capitale la spesa di
qui al 2036 sarebbe di 303 mi-
la euro contro i 380 mila tutti e
subito da sborsare cinque anni
fa. Nel capoluogo lombardo
oggi si spende tra contanti e
mutuo 274 mila euro contro un
cash di 316 mila nel 2011.

Inumeri
Questi numeri spiegano
perché le vendite di case han-

sono pitl che dimezzate le rate.
I migliori finanziamenti per un
prestito da 100 mila euro fina-
lizzato all'acquisto di una casa
da 200 mila oggi costano a tas-
so variabile lo 0,90% a 20 anni
per una rata mensile di 455 eu-
roel'1% a trenta, conun esbor-
so di 322 euro al mese.

A tasso fisso a 20 anni si
parte dall'1,6%, con rata da 487
euro e a 30 anni si sale all',8%,
per 360 euro al mese. Sono da-
ti relativi a finanziamenti sulla
meta del valore della casa; per
un mutuo che offre una mag-
giore copertura si deve mette-
re in conto un tasso piu alto. Se
il prestito copre il 70% del
prezzo, il tasso in media sale di
tre decimi di punto, ma si trat-
ta comunque di condizioni im-
pensabili solo lo scorso anno

Lanalisi dei prezzi e dei co-
sti del mutuo nelle macroaree
delle quattro principali citta
che presentiamo nella tabella é
stata condotta sulla base del-
l'ultimo borsino dei prezzi di
Tecnocasa: abbiamo conside-
rato lacquisto di un trilocale di
90 metri con un contributo per
contanti del 50% e un mutuo a
20 anni o, in alternativa, con il
30% cash e il resto finanziato a
trenta anni. In entrambe le

di chi chiede il mutuo: trainu-
merosi dati e particolarmente
significativo quello che riguar-
da I'eta dei debitori: nel primo
semestre di questanno il fi-
nanziamento € stato concesso
a under 35 in oltre il 35% dei
casi e la quota sale al 42% a
Milano. E evidente che la ri-
presa delle transazioni & dovu-
ta anche al ritorno della do-
manda primaria per antono-
masia: quella dei giovani che
mettono su famiglia. E un con-
tributo importante sicuramen-
te o sta dando il Fondo prima
casa, che incentiva le banche
ad erogare a giovani, lavoratori
alipici-e famiglie monogenito-
riali, offrendo una garanzia
statale pari al 50% del debito
residuo in caso di inadempien-
za del debitore.

Avantiigiovani

Che l'interesse per I'acqui-
sto sia legato alle opportunita
di ottenere mutui a condizioni
favorevoli é sottolineato da Lu-
ca Rossetto, general manager
di casa.it: «le domande di in-
formazioni sulle case che con-
tengono dettagliate richieste
sulle possibilita di ottenere un
finanziamento sono aumenta-
te del 12% rispetto allo scorso
anno e nell'85% dei casi ri-

dello scorso anno, nonostante.
come avverte Roberto Anedda,
responsabile marketing di mu-
tuionline.it «il calo fisiologico

delle surroghe. La domanda si
sta indirizzando in forte mag-
gioranza sul fisso. A incentiva-
re questa scelta cé stato un fat-
tore psicologico: i tassi sotto al
2%. Non penso che si possa
scendere ancora e anche le
banche ora stanno scegliendo
una linea attendista. Per otto-
bre ¢ annunciato il lancio di
prodotti definiti innovativi, ma
ritengo che le novita potranno
riguardare pitl i meccanismi di
erogazione che i tassi».
Secondo Stefano Rossini, ad
del broker web mutuisuper-
market.it, l'evoluzione del
mercato potrebbe non essere
del tutto positiva per chi deve
avviare un mutuo: «Le banche
devono fare i conti con margi-
nalita risicate ed é plausibile
che i tassi aumenteranno per
effetto della salita degli
spread. Sta gia succedendo nei
variabili, con diversi istituti
che hanno introdotto il floor
limit, calcolando per i nuovi
mutui I'Euribor a zero anche
se & negativo, aumentando di
fatto il tasso di 30 centesimi.
Se si considera che anche i

no messo il turbo, crescendo ipotesi ¢ facile dimostrare che guardano la prima casa». i dell difficilment
nel secondo trimestre di que- I'importodel mutuo éallineato  Lincremento della doman- Pr¢Z2! C€ti€ case qitic q enle
stanno del 23%. I prezzi hanno o inferiore a quello dei canoni da primaria consentira verosi- potraxflp(:ﬂandccir s scenﬁﬁsre =
registrato una robusta discesa, i locazione delle stesse aree. milmente alle banche di chiy- Parte tinale del 2016 ofire op-
neil'ordine del 25-30% nel [ ufficio Studi di Tecnocasa dere il 2016 con una massa di Portunita che nel futuro po-
quinquennio, ma soprattutto ha anche tracciato un profilo erogazioni superiore a quello trebbero non ripetersi».
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QUANTO SERVE PER COMPRARE CASA
Stipotizza Yacquisto diun trilocale di 90 et con un MUtuo fissoa 20 anni

che copra it 50% della somma e con un mutuo QUANTO
4 30 anni che copra it 70% della somma s : : S1 RISPARMI A OGGI

anii 1 A confronto |'acgu‘!slo d_i 90 metri
ROMA . T e plp

~ }

Centro ,
\ilia Ada - Monte Sacr
policinico - Pietralata
San Giovanni - Roma Est
Roma Sud

Monteverde - Aurelio
Prati - Frandia

‘ Cassia - Torrevecchia

MILANO
(" contro

vercelli - Lorenteggio

fiera - San Siro

Bovisa - Sempione

Stazione Centrale - Giota - Fulvio Testi
Citta Studi - Indipendenza

Lodi - Corsica

i Navigli - Famagosta

Lol
-
Rata

Centro 000 " !
: o : : 380
Posillipo - Chiaia - San Ferdinando 3 L3

Flegrea - Fuorigrotta i P :
et | G | o B

- Are { i s
c:u;n; e L 5 ; =
. i 359

Centro Direzionale i : e
: : : . 306

i

TORINO

f Centro - San Salvario

Borgo Vittoria - Barriera di Mitano
fFrancia - San Paolo

Santa Rita - Mirafiori Nord

Nizza - Lingotio - Mirafiori Sud
Collina

1 Elaborazione CorrierEranomia si dati Tecnorasa
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er la maggioranza de-

gli italiani i prezzi del-

le case non aumente-
ranno nei prossimi 12 mesi.
E uno dei risultati della
quinta edizione dell'indagi-
ne internazionale «Ing Case
e Mutui» condotta su 15 mi-
la persone in Europa, Usa e
Australia. I «rialzisti» nel
nostro Paese sono il 37% de-
gli intervistati, a fronte di
una media europea del 56%;
rispetto al sondaggio realiz-
zato lo scorso anno c'é stato
pero un aumento di quattro
punti e di sette rispetto al
2014, a riprova del cambia-
mento di sentiment che si
sta verificando sul mercato

POCO OTTIMISMO

un incremento

ialia

Francia
Germania
Spagna

Uk

Media europea
Stati Uniti

LE ASPETTATW;
Higrado di soddisfazione
consumatori che

i prezzi delle
Le aspettative sul prezzt se
cmisumamﬂ che titengono possibile

2014

ia status abitativo;
del proprio slan'ns.ra i i
non cambierebbero ta situazione at &
" 5%

immobiliare. A peggiorare &
invece il clima economico:
stanno aumentando le diffi-
colta a fare fronte al paga-
mento di rate del mutuo e
canoni di locazione: il 27%
delle persone indebitate con
la banca dichiara di fare fati-
ca a pagare la rata mensile,
mentre laffitto ¢ un proble-
ma addirittura per il 38%
degli inquilini.

Sono dati peggiori di
quelli registrati nel 2015. Gli
inquilini inoltre sono meno
soddisfatti del loro status
abitativo rispetto ai proprie-
tari: non é contento il 48% di
chi vive in affitto mentre la
quota scende al 32% tra chi

case nel prossii 12 mest

2015

i 33 e Mutul - Ing Bank
« indagine internazionae 2016 Case ¢ Mutul - Ing

Medin
Furopa

sta in casa propria. Un dato
significativo ¢ quello sui fat-
tori che inciderebbero se-
condo gli intervistati sui
prezzi delle case.
La quota di italiani che at-
tribuisce alle tasse la mag-
giore incidenza ¢ del 22%, il
doppio rispetto alla media
europea. In realta se ci rife-
riamo all'acquisto di una pri-
ma casa non di lusso le pre-
tese del Fisco nel nostro Pae-
se non sono particolarmente
esose, anzi si potrebbero
quasi definire moderate: ¢
evidente che la pressione fi-
scale abnorme con cui dob-
biamo fare i conti crea un ri-
flesso condizionato per cui

Stati
Liniti

S, Avaltront

I valori degli immobili non saliranno a breve

Soloil 37% degliitaliani vede quotazioniinaumento nei prossimi 12 mesi. In Europalamediae del 56%

qualsiasi cosa é tassata trop-
po.

Infine, la ricerca esamina
anche I'impatto che la man-
canza di una casa propria ha
sulla vita delle persone: il
29% degli italiani dichiara di
non poter andare a vivere da
solo, il 20% di aver rimanda-
to la decisione di avere figli.

Commentando i risultati
della ricerca Paolo Pizzoli,
senior economist Ing Bank
Italia, sottolinea come le
aspettative sull'andamento
dei valori immobiliari sia
anche il riflesso della diver-
sa velocita di crescita delle
economie nazionali. Per
quanto riguarda I'ltalia: «la

bassa percentuale degli in-

tervistati che prevedono un

aumento dei prezzi fotografa

lo stato di un mercato carat-

terizzato ancora da quota-

zioni in discesa. Nonostante

questo, il 47% degli italiani

si dichiara d'accordo con I'af-

fermazione che i prezzi delle

case non possono mai crol-
lare. Un'idea che potrebbe
portare anche a investire nel
mattone senza rendersi con-
to dei rischi che vi sono con-
nessi». Un errore di cui deve
essersi reso chi ha acquista-
to casa tra il 2002 e il 2008 e
oggi cerca di rivendere. ’
GIL. PA.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Rapporto Confa'rti’gia'r‘\a'two reglstra una flessione del 326%

[ Ttalia e ancora
un cantiere semideserto

|| settore delle costruzioni nel 2016 fa segnare un'altra
flessione. Si chiede un «piano Marshall» di investimenti

DI ISIDORO TROVATO

ome provare ad aumenta-
re la velocita di unauto
con una ruota a terra. Si
chiama edilizia la gomma
sgonfia delleconomia italiana e a
certificarlo é l'ultima indagine di
Confartigianato (nel comparto
costruzioni lavora il 38,2% dell’ar-
tigianato italiano). L'indice della
fiducia delle imprese — al netto
dei fattori stagionali — scende ad
agoslo 2016 a quota 123,5 rispetto
al 126,2 di aprile soprattutto per il
peggioramento dei giudizi sugli
ordini e sui piani di costruzione
mentre registra un rialzo del 3,3%
rispetto ad un anno prima. Dali
poco confortanti anche alla luce
del fatto che senza un ritorno alla
crescita dell'edilizia la ripresa in
alto rimarra fragile e squilibrata.

Vistantanea

I dati pubblicati dall'Istat, con-
fermano una condizione di incer-
tezza e di difficile ripartenza: a lu-
glio 2016, I'indice destagionalizza-
to della produzione nelle costru-
zioni registra una diminuzione

Mattone Mar-
co Granelli, vi-
ce presidente
vicario di Con-
fartigianato
partecipa al
progetto «Ca-
sa ltalia»

dello 04%, che segue I'aumento
dell’'1,2% registrato il precedente
mese di giugno.

«Dal 2008 conviviamo con una
crisi aggressiva e incessante — ri-
corda Marco Granelli, vice presi-
dente vicario di Confartigianato
— che ha colpito soprattutto le

piccole aziende costringendo gli
imprenditori del settore a una
sorta di isolamento industriale. I
segnali di uscita dalla recessione,

gia registrati nel 2015, non hanno

trovato il seguito auspicato e il

201,6 che doveva essere I'anno-

della ripartenza e della svolta, in
realtd, sta diventando I'anno delle
occasioni mancate». Uno scena-
rio non proprio incoraggiante per
un comparto che, stando ai dati di
Confartigianato, nel secondo tri-
mestre 2016 ha visto l'occupazio-
ne scendere del 4,9% su base an-
nua: si tratta del quarto calo con-
secutivo ed & pari ad una diminu-
zione di 75.700 occupati. Il tutto
senza dimenticare che il livello
dell'occupazione del precedente
trimestre rappresenta il minimo
storico degli ultimi dieci anni.
Alla luce di questi datj, cio che

'\\Iarialt)iﬂlre :

Produzione (destagionalizzato)

Occupati
Compravendite immobili totali
Prezzo delle abitazioni nuove

OCRXNAV & WN

12 Imprese delle costruzioni

13 Imprese artigiane delle costruzioni

Clima di fiducia (destagionalizzato)

Investimenti in Costruzioni (in volume e destagionalizzato)

Costo di costruzione di un fabbricato residenziale
Tasso al totale famiglie per mutui per acquisto abitazioni (var. in punti base)
Stock mutui a famiglie per I'acquisto di abitazioni
10 Prestiti "vivi® alle imprese delle costruzioni
11 Sofferenze delle imprese delle costruzioni

le associazioni di categoria chie-
dono al governo ¢ una maggiore
attenzione alle leve che potrebbe
rilanciare il settore. «Una delle
chiavi per la tenuta del comparto
e la piu evidente — osserva Gra-
nelli — sta nella ristrutturazione
e nella riqualificazione energetica
di oltre due milioni di immobili e
abitazioni vecchie e in cattive con-
dizioni. Non a caso si tratta del-
l'unico segmento di mercato ad
aver registrato un incremento nel
corso degli anni, soprattutto gra-
zie agli incentivi fiscali rafforzati
che auspichiamo vengano ricon-
fermati agli attuali livelli insieme
alla messa in sicurezza antisismi-
ca degli edifici».

i progetti
Ad appesantire il magro bilan-
cio dell’edilizia italiana contribui-

scono gli scarsi investimenti nel
settore pubblico e la bassa vivaci-
ta delledilizia civile. «Nel pubbli-
co servirebbe un piano Marshall
— avverte il vice presidente vica-
rio di Confartigianato —. Servo-
no investimenti strutturali: in Ita-
lia ci sono 2 milioni di abitazioni

senza criteri antisismici e alla luce
degli ultimi tragici avvenimenti
questo ¢ un paese che non puo
piu permettersi questo stato di
abbandono. Nel pubblico si agi-
sce solo sulla spinta dellemotivita
e dellemergenza».

In questa prospettiva si colloca
il «cantiere» che va sotto il nome
«Casa Italia» avviato dal governo
con le parti sociali, tra cui 'Anae-
pa-Confartigianato. 1l piano é ri-
volto a tutti gli interventi edilizi e
infrastrutturali riguardanti la
prevenzione sismica, il dissesto
idrogeologico, i beni culturali,
l'edilizia scolastica e le periferie,
incluso I'«housing sociale». Il
raggiungimento degli obiettivi in-
dividuati é direttamente propor-
zionale agli investimenti che sa-
ranno messi in campo sia a livello
europeo che nazionale a partire
dalla legge di Stabilita, in una vi-
sione pluriennale di lungo respi-
ro. «Pero i tempi stringono — av-
verte Granelli —. Il comparto e
fiaccato da otto anni di crisi, bisa-
gna rendere subito operativo il
progetto e dare una scossa a tutto
il settore edile italiano».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Decreto Scia2, Ance: evitare difformita
con le norme regionali

Giuseppe Latour

Il riordino dei titoli abilitativi per I'edilizia, nel quadro del decreto "Scia 2", non puo prescindere
dalle normative regionali. Che, nel corso degli ultimi anni, hanno semplificato e modificato molte
delle previsioni generali del Dpr n. 380 del 2001. E questa I'indicazione pil interessante contenuta
nella memoria che I'Ance ha appena inviato alle commissioni di Camera e Senato, che in queste
settimane stanno lavorando al parere sul decreto "Scia 2". Oltre a una serie di indicazioni di
dettaglio, legate soprattutto a problemi di coordinamento con alcune discipline, la richiesta
principale dei costruttori & di considerare, per la preparazione della nuova tabella unica nazionale,
I'assetto delle norme a livello locale.

Nel mirino dell'Ance finisce la parte che prevede un riordino dei regimi amministrativi contemplati
dal Dpr 380/2001 e, in questo quadro, I'adozione entro 90 giorni con decreto del ministero delle
Infrastrutture di un glossario unico che dovrebbe individuare per ciascuna tipologia di intervento il
necessario titolo e regime amministrativo. «ll decreto — spiegano i costruttori - & condivisibile nella
parte in cui procede al riordino del Dpr 380/2001 semplificando il regime amministrativo
attualmente vigente caratterizzato da molteplici interventi normativi che si sono susseguiti in questi
anni».

L'intento di rendere piu organica la materia e positivo, ma questo intervento andra fatto tenendo
conto delle relative normative regionali. Il panorama normativo, infatti, «si declina differentemente
a livello regionale in conseguenza della competenza legislativa concorrente». Dal momento che le
Regioni si sono mosse in maniera diversa negli ultimi anni, «occorre evitare che il glossario,
innestandosi su definizioni consolidate, si risolva in una semplificazione per alcuni e in una
maggiore complicazione per altri». Un problema simile a quello che si sta ponendo in sede di
discussione del regolamento edilizio unico. Quindi, «& essenziale chiarire che le modifiche al Dpr
380/2001 non vengono rimesse in discussione dall'adozione di tale glossario e che comungue si
dovra tener conto delle normative regionali vigenti».

Un'altra serie di problemi, poi, riguarda il mancato coordinamento con il decreto legislativo n.
126/2016 (decreto Scia) e con il decreto legislativo n. 127/2016, in materia di conferenza di servizi,
entrambi entrati in vigore dallo scorso 28 luglio. «Dall'esame congiunto dei testi citati e dello
schema di decreto - dicono dall’Ance - emergono alcuni dubbi interpretativi e l'assenza di
coordinamento in rapporto con normative di settore delle costruzioni».

Sul fronte della conferenza di servizi, dall'esame della Tabella A, allegata allo schema di decreto,
emerge che ogniqualvolta sia necessario acquisire degli atti di assenso nell'ambito di Cila e Scia
sara anche obbligatorio rivolgersi sempre allo sportello unico e convocare la conferenza di servizi.
L'articolo 23 bis del Dpr 380/2001, pero, stabilisce che per la Scia e la Cila c'e¢ una mera facolta di



rivolgersi allo sportello unico. Allo stesso modo, le norme in materia di conferenza di servizi in
vigore prevedono che «la conferenza decisoria sia obbligatoria nel caso in cui per la relativa attivita
siano necessari piu atti di assenso e non quando sia necessario un solo atto di assenso». Tutti punti
in contraddizione tra loro. Un problema simile, infine, si ritrova anche nella parte relativa al
permesso di costruire.
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Permesso edilizio, ecco le Regioni nelle
guali e piu facile la proroga del fine lavori

La proroga straordinaria dei tempi di inizio e fine lavori prevista dal decreto Fare (69/2013) per
titoli abilitativi edilizi e convenzioni di lottizzazione sta esaurendo i suoi effetti. Due anni in piu per
I titoli rilasciati prima del 22 giugno 2013, per strumenti che hanno scadenza tre anni. Una misura
pensata a introdotta per "dare una mano" a proprietari e operatori in periodo di crisi, per consentire
rinvii e rallentamenti di lavori senza dover ripartire da zero con la richiesta del permesso di
costruire.

Nel frattempo alcune Regioni hanno introdotto normative autonome, che prevedono una possibilita
"ordinaria” di chiedere e ottenere allungamenti di durata dei titoli abilitativi, anche senza i
presupposti eccezionali previsti a regime dalla legislazione nazionale. In particolare hanno dato
questa possibilita - in circostanze diverse - I'Emilia Romagna, il Friuli Venezia Giulia, la Sicilia, la
Provincia di Trento, I'Umbria, la Valle d'Aosta.

E quanto emerge da un dossier preparato dalla direzione Mercato privato dell’Ance, e che «Edilizia
e Territorio» € in grado di sintetizzare.

Dal dossier emerge che alcune Regioni si sono dotate di una normativa pit ampia rispetto a quella
statale, prevedendo o termini pit lunghi per la durata o condizioni piu favorevoli per I'ottenimento
della proroga. In alcune Regioni, poi, € possibile richiedere la proroga anche per la Dia e la Scia. «lI
tema - commenta I'Ance - assume particolare attualita dato che la cd. proroga straordinaria dei
termini di inizio e fine lavori prevista dal DL 69/2013, convertito in Legge 98/2013 (decreto Fare),
ha ormai quasi esaurito la sua efficacia».

NORMATIVA NAZIONALE (art. 15 Dp3 380/2001) Nel permesso di costruire sono indicati
i termini di inizio e fine lavori. Inizio lavori: 1 anno dal rilascio del titolo. Fine lavori: 3 anni
dall'inizio dei lavori. Proroga dei termini. Anteriormente alla scadenza dei termini di inizio e fine
lavori é possibile richiedere una proroga. In particolare, la proroga pud essere concessa con
provvedimento motivato per:

-fatti sopravvenuti estranei alla volonta del titolare del permesso;

-la mole dell'opera da realizzare;

-le particolari caratteristiche tecnico-costruttive dell'opera;

-le difficolta tecnico-esecutive emerse successivamente all'inizio dei lavori;

-le opere pubbliche nel caso in cui il finanziamento sia previsto in piu esercizi finanziari.

In questi casi la proroga e discrezionale ed é valutata caso per caso dall'amministrazione comunale.
La proroga e sempre concessa qualora i lavori non possano essere iniziati o conclusi per iniziative
dell'amministrazione o dell'autorita giudiziaria rivelatesi poi infondate (es. sequestro del cantiere
poi dichiarato infondato).



Nel caso della Scia (articolo 19 Legge 241/90 e 22/23 bis DPR 380/2001 - SCIA), inizio lavori: alla
presentazione della SCIA o successivamente all'acquisizione dei relativi atti di assenso e pareri.
Fine lavori: non é indicata a livello statale ma avendo sostituto la DIA si fa genericamente
riferimento al relativo termine di efficacia di tre anni.

Proroga dei termini: a differenza del permesso di costruire non € possibile richiedere una proroga.
La realizzazione della parte non ultimata di intervento é subordinata a nuova DIA/SCIA.

PROROGA SPECIALE DECRETO FARE

Con il Decreto legge 69/2013, convertito in Legge 98/2013, & stata introdotta una proroga
straordinaria dei termini di inizio e fine lavori. L'articolo 30 ha introdotto due distinte ipotesi di
proroga ed in particolare: - comma 3: una proroga di 2 anni per i termini di inizio e ultimazione
dei lavori come indicati nei titoli abilitativi rilasciati o comunque formatisi prima del 22 giugno
2013 (entrata in vigore del decreto legge); - comma 3bis: una proroga di 3 sia del termine di
validita sia dei termini di inizio e fine lavori delle convenzioni di lottizzazioni o comunque degli
accordi similari come denominati dalla legislazione regionale stipulati sino al 31 dicembre 2012.
Entrambe le disposizioni sono applicabili, per espressa previsione di legge, dal 21 agosto 2013 ossia
dall'entrata in vigore della legge di conversione del decreto legge 69/2013 (Legge 98/2013).

NORME REGIONALI CON «<AMPLIAMENTO» DELLE POSSIBILITA' DI PROROGA
(alcuni esempi)

Emilia-Romagna L.R. 30 luglio 2013, n.15.

Permesso di costruire.

- inizio lavori entro 1 anno dal rilascio del titolo;
- fine lavori non puo superare i 3 anni dalla data di rilascio.

Proroga: Il termine di inizio e quello di ultimazione dei lavori possono essere prorogati,
anteriormente alla scadenza, con comunicazione motivata da parte dell'interessato. Alla
comunicazione € allegata la dichiarazione del progettista abilitato con cui si assevera che a
decorrere dalla data di inizio lavori non sono entrate in vigore contrastanti previsioni urbanistiche.

Friuli Venezia Giulia L.R. 11 novembre 2009, n. 19

Permesso di costruire:

- inizio lavori non ¢ indicato
- fine lavori non puo superare i 3 anni dalla data di ritiro del titolo

Proroga: Il termine di ultimazione €& prorogato previa presentazione di istanza motivata
anteriormente alla scadenza del termine medesimo. L'atto di proroga indica il nuovo termine di fine
lavori.

Scia:

La realizzazione della parte non ultimata dell'intervento é subordinata a nuova segnalazione, salvo

che la stessa non rientri negli interventi realizzabili in attivita edilizia libera. L'interessato €
comunque tenuto a comunicare al Comune la data di ultimazione dei lavori. Nel caso dei vincoli
previsti nelle disposizioni sovraordinate trovano applicazione le leggi di settore relativamente al
rilascio degli eventuali atti di assenso preventivi all'inizio dei lavori.



Sicilia LR 10 agosto 2016, n. 16

Permesso di costruire:

- I'inizio dei lavori non puo essere superiore ad un 1 anno dal rilascio del titolo abilitativo
- l'ultimazione non puo superare 3 anni dall'inizio dei lavori

Proroga: sono prorogati di 2 anni i termini di inizio e ultimazione, previa comunicazione motivata
dell'interessato da notificarsi prima della scadenza dei medesimi termini, a condizione che i lavori
da eseguirsi non risultino in contrasto con nuovi strumenti urbanistici, approvati o adottati, salvo
comunicazione della dichiarazione di inizio lavori

La proroga dei termini € comunque accordata qualora i lavori non possano essere iniziati o conclusi
per iniziative dell'amministrazione o dell'autorita giudiziaria rivelatesi poi infondate.

Trento L.P. 4 agosto 2015, n. 15

Permesso di costruire:

- inizio entro 2 anni dal rilascio del titolo permesso
- ultimazione entro 5 anni dalla comunicazione

Il comune puo individuare un termine maggiore per la conclusione dei lavori, su richiesta
dell'interessato da presentare prima del termine finale previsto per la conclusione, in ragione delle
dimensioni dell'opera, delle sue caratteristiche costruttive o delle condizioni climatiche della zona.

Proroga: il termine previsto per l'inizio o per l'ultimazione dei lavori pud essere prorogato solo per
eventi e fatti di carattere straordinario sopravvenuti.

Umbria L.R. 21 gennaio 2015, n. 1

Permesso di costruire:

- I'inizio dei lavori non puo essere superiore a un 1 anno dal rilascio del titolo abilitativo
- I'ultimazione dei lavori non puo superare i 4 anni dall'inizio dei lavori.

Proroga: su richiesta presentata anteriormente alla scadenza e per fatti sopravvenuti estranei alla
volonta del titolare del permesso, il termine per I'ultimazione dei lavori pud essere prorogato con
provvedimento motivato al massimo per 2 anni.

Valle d'Aosta L.R 6 aprile 1998, n. 11 Valle d*Aosta L.R. del 30 giugno 2014, n. 5

Permesso di costruire:

- I'inizio dei lavori non puo essere superiore a 2 anni per i lavori pubblici e assimilati, ad 1 anno in
ogni altro caso

- l'ultimazione delle strutture portanti verticali e orizzontali dell'edificio, ivi comprese quelle
attinenti alla copertura, non puo essere superiore a 3 anni. L'intervento deve essere concluso nei
termini seguenti, articolati in relazione all'altitudine:

a) fino a 500 metri di quota: mesi 48 ;

b) da 501 a 1.000 metri: mesi 51;

c) da 1.001 a 1.500 metri: mesi 54;

d) sopra i 1.500 metri: mesi 60.

Proroga: puo essere accordata con provvedimento motivato per una sola volta e per un periodo non
superiore a 24 mesi, per cause indipendenti dalla volonta del titolare del permesso di costruire che
abbiano ritardato i lavori in corso di esecuzione.
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Terremoto/2. Con le nuove Norme
tecniche entro dicembre anche il
recepimento italiano degli Eurocodici

Giuseppe Latour

Non solo aggiornamento delle Norme tecniche e circolare interpretativa. Il Consiglio superiore dei
lavori pubblici si prepara entro fine anno a chiudere il cerchio della normativa in materia di
progettazione delle strutture, mandando in porto anche il terzo pilastro delle regole di settore: si
tratta delle appendici nazionali agli Eurocodici che, in sostanza, delimiteranno il quadro di
applicazione delle norme comunitarie nel nostro paese. Norme che — va ricordato — sono il
principale riferimento tecnico per tutte quelle questioni non espressamente regolate dalle Ntc.

La bozza delle nuove norme tecniche, gia nelle premesse, conferma infatti quanto veniva stabilito
con le Ntc 2008: «Per quanto non espressamente specificato nel presente documento, ci si puo
riferire a normative di comprovata validita e ad altri documenti tecnici elencati nel capitolo 12. In
particolare quelle fornite dagli Eurocodici con le relative appendici nazionali costituiscono
indicazioni di comprovata validita e forniscono il sistematico supporto applicativo delle presenti
norme». Insomma, dove non arrivano le Ntc si puo fare riferimento al sistema degli Eurocodici.

Le appendici, nello specifico, contengono tutti i parametri la cui definizione ¢ lasciata ai singoli
paesi membri del Comitato europeo di normazione (Cen), lI'organo che si occupa di armonizzare le
regole comunitarie in questa materia. A valle delle norme generali, quindi, ci sono gli annessi
tecnici nazionali, che sono lo strumento con cui viene lasciata ai paesi membri la facolta di dare
prescrizioni sui parametri di sicurezza o su quelli di uso locale. Rispetto al testo precedente, riferito
alle Ntc 2008, occorre adeguare ora i parametri nazionali alle nuove Ntc 2014 e agli Eurocodici,
cosi come modificati negli ultimi anni. E non si tratta di un lavoro di scarsa importanza, dal
momento che gli Eurocodici si occupano di aspetti parecchio delicati, come le opere in legno
strutturale, le strutture in acciaio, la geotecnica, le strutture in alluminio.

Alle appendici nazionali sta lavorando da tempo, in parallelo a quello che sta avvenendo su Ntc e
circolare interpretativa, un gruppo di esperti costituito presso il Consiglio superiore dei lavori
pubblici: per la precisione, il processo di revisione dei vecchi annessi tecnici € iniziato nella prima
meta del 2015, sostanzialmente di pari passo con il gruppo di lavoro per la circolare. Adesso,
secondo le notizie che arrivano dal Cslp, anche questa partita € arrivata a una svolta: il lavoro é
quasi concluso e dovrebbe essere licenziato entro la fine dell'anno, insieme all'aggiornamento delle
Ntc e subito prima della circolare. Proprio le nuove Ntc, intanto, stanno avanzando verso la
Gazzetta ufficiale: sono state appena incardinate in Conferenza Stato Regioni, anche se per ottenere
via libera servira ancora qualche settimana. A quel punto manchera solo una comunicazione
formale a Bruxelles e potranno essere pubblicate in via definitiva per poi entrare in vigore,
probabilmente dopo un periodo transitorio.
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il Quotidiano Immobiliare

SABATO 24 SETTEMBRE

De Albertis: nuove regole o salta tutto e io me ne vado

Il Presidente duro all'Assemblea dei Costruttori a Milano

Milano ¢ "O entro Natale cambiano le regole o io qui non resto”, ha detto duro Claudio De Albertis,
presidente nazionale Ance, all'Assemblea dei Costruttori di Assimpredil ANCE a Milano. "Non
accetto di stare in concorrenza sleale. Chi lavora fuori dalle regole, bara. Anche imprese note che si
definiscono corrette, nei comportamenti non lo sono. La cassa edile controlla solo il 30% della
mano d’opera che entra in cantiere. La gente pensa che siamo tutti dei ladri. Ci dobbiamo rivoltare".
Poi invita I’assessore all’urbanistica del Comune, Pierfrancesco Maran, a "mettere mano all’edilizia

privata, che oggi ¢ piu importante dell’urbanistica".

Perché "i giganteschi progetti urbanistici evocati durante la convention — scali ferroviari, Bovisa,
Citta della salute — sono fuori dalla nostra portata. Assessore metta mano all’Edilizia privata
perché i tempi di approvazione degli iter non sono piu accettabili”. E va oltre quella che puo
sembrare una frase fatta: "Ci sono funzionari comunali che in tre anni hanno chiuso una pratica”.
Non risparmia colpi. "La politica & in mano alle lobby, come la nostra: e allora vi dico ci stiamo
facendo del male. O facciamo un salto di qualita o andiamo a finire male, consegniamo la testa al
cappio e qualcuno ce lo tira prima o poi*”.
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